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IDEJNO RJESENJE
Sadrzaj:

1.0 Opsta dokumentacija

Ugovor o izradi projektne dokumentacije

Resenje o registraciji privrednog drustva za projektovanje
Licenca

Polisa osiguranja

Resenje o imenovanju glavnog inZenjera

Izjava glavnog inZenjera

Urbanisticko tehnicki uslovi
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2.0 Tekstualna dokumentacija

2.1 Projektni zadatak
2.2 Tehnicki opis
2.3 Analiza povrsina

3.0 Graficka dokumentacija

3.1 Geodetska podloga R=1:500
3.2 Siri situacioni plan R=1:500
3.3 Uzi situacioni plan R=1:200
3.4 Uzi situacioni plan sa uredenjem partera  R=1:200
3.5 Osnova temelja R=1: 50
3.6 Osnova prizemlja R=1: 50
3.7 Osnova prvog sprat R=1:50
3.8 Osnova ravnog krova R=1: 50
3.9 Presjek 1-1 R=1: 50
3.10 Presjek 2-2 R=1: 50
3.11 Presjek 3-3 R=1: 50
3.12 Izgled R=1: 50
3.13 Izgled R=1: 50
3.14 Izgled R=1: 50
3.15 Izgled R=1: 50

3.16 3D prikaz

Odgovorni inzinjer:
Emir Matovi¢  dipl.inZ.arh.




UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju&en dana 25.04.2022. izmedu, WTC COMPANY DOO (udaliem tekstu: Narudilac),
Projektanta: FETH STUDIO doo Rozaje, Sandzacka 24. Rozaje (u daljem tekstu:
Projektant);

Clan 1.
Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za narucioca izvréi usluge izrade projektne
dokumentacije za rekonstrukciju objekta. Predmet ovog ugovoru je idejno arhitektonsko
rieSenje i glavni projekat.

Clan 2.

Projektna dokumentacija ¢e biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanisticko —
tehnickim uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.

Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rjeSenja i 30 dana za izradu glavnog
projekta.

Clan 4.

Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz &lana 1. Ugovora, obracuna
po ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jediniénoj cijeni. Ugovorom je
obuhvaéena izrada i predaja Naruciocu 1 (jedan) Stampana kompleta tehnicke
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi.

Clan 5.

Narudilac se obavezuje da pregleda uradenu projektnu dokumentaciju i 0 eventualnim
njenim nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta. Projektant je duzan da postupi po
primjedbama Narugioca i otkloni eventualne nedostatke projektne dokumentacije.

Clan 6.

U slugaju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u NikSicu,
ukoliko prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan 7.

Ugovor je satinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu
stranu.

PROJEKTANT: NARUCILAC:

STV,

ZGRSTVO S
/o WIC:

FETH Studio doo RozZaje MPANY DOO




CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0869472/ 001

U Podgorici, dana 04.01.2019.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata « Podgorici, na osnovu Clana 83 i 86
Zakona o privrednim drudtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 1 "SLlist", br.17/07 ... 40/11), rie3avajuci
po prijavi za registraciju osnivanja druStva sa ograni¢enim odgovornoi¢u DOO "FETH STUDIO"
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU,ROZAJE, broj 275216 podnijetoj dana
04.01.2019. u 09:14:55, preko

ime i prezime: HUSEIN LJUMIC
JMBG ili br.paso3a: 2603968290014 CRNA GORA
Adresa: STANKA RADONNICA BR.5 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se gsnivanje DOO "FETH STUDIO" DRUSTVO SA  OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU,ROZAJE sa sljededim podacima:

Skraceni naziv: FETH STUDIO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50869472

PIB: 03235823

Datum statuta: 01.01.2019.

Datum ugavera; 01.01.2018.

Adresa uprave - sjediite: SANDZACKA BB ROZAJE

Adresa za prijem slu?bene poste: SANDZACKA BB ROZAJE
Adresa glavnog mjesta poslovanja: SANDZACKA BB ROZAJE

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna
Kantakt: Telefon: +38268764474
E-mail: emmatovi¢c@hotmail.com
Podaci o osnovhom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Navcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijekio kapitala: Domacdi
QObavljanje spoljno-trgovinskog DA
paslovanja:

1/2



Osnivad: EMIR MATOVIC
M8/JIMBG/BR. PASOSA/: 1110990272011 CRNA GORA

Adresa: SANDZACKA BB ROZAJE CRNA GORA
Udio: 100%

\zvrini direktor: EMIR MATOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 1110990272011 CRNA GORA
Adresa: SANDZACKA BB ROZAJE CRNA GORA
Ovlai€enja u prometu: Necgraniceno
Qvlaicen da djeluje: Pojedinatno

Ovlaiceni zastupnik: EMIR MATOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 1110990272011 CRNA GORA
Adresa: SANDZACKA BB ROZAJE CRNA GORA
Ovladiéenja u prometu: Neograniteno
Ovlascen da djeluje: Pojedinaéno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 04.01.2019 u 09:14:55 podnio prijavu za registraciju osnivanja drutva sa
ograni¢enim odgovorno$éu FETH STUDIO. RjeSavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu€eno je kao u dispozitivu rjedenja. Visina napladene
naknade za registraciju propisana ]e (;llanom 87 Zakona o privrednim drustvima ( Sl.list RCG
br.6/02 i Sl.list br.17/07 .. 40/11) ;

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija €& u roku od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko oveg organa i taksira
administrativhom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist rafuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. :
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CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA

PORESKA UPRAVA

Broj: 62-01-01390-7

Podrucéna jedinica Berane - Ekspozitura RoZaje
ROZAJE, 09.01.2018. godine

Na osnovu Clana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "SlLlist
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sllist CG", br. 20/11 ... 47/17) i ¢lana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sllist CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DOO"FETH STUDIO" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU |

Naziv:  pozasE

ROZAJE

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB. 03235823 620

{Maticni broj) {Sifra podrucne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 09.01.2019. godine.

Poreski obveznik je duZzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (Clan 33 Zakona o poreskaoj administracifi) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Profiv ovog Rje8enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvo finansija CG - Odsjek za
drugostepeni pareski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zaiba se predaje preko ove
Fodruéne jedinice | taksira administrativiiom taksom v iznosu od 8,00 & shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se upladuje u korist raduna broj 832-3167-26 - Administrativng taksa.

Zoran Pegi¢
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| POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG003102 y:
' i
| Ugovarac: DOO FETH STUDIO, SAND2ZACKA BB, ROZAJE, IMBG/PIB: 03235823 b
p e }
' | Osiguranik: DOO FETH STUDIO, SAND2ACKA BB, ROZAJE, IMBG/PIB: 03235823 ﬂ
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" o iskljuZenju pokrica u vezi sa infektivnom boledéu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg).Osiguranje ne pokriva “
) osiguranje odgovornosti izvodaca radova.Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednij "
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' I F trajonje do 1 godine (100%) i'
' !
!

/
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Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

i
e | r.‘ E
S 1 81000 Podgorica, Crna Gora
I

Ministarstvo odrZivog razvoja i turiZma S A382 S6 A T

| ‘ 0 SO fax: +382 41
' Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje o mr,l?f 2'1?
g 1OV 11\

Direkcija za licence, registar i dfugostepeni postupak

Broj: UPI 107/7-173/5
Podgorica, 18.8.2020. godine

DOO "FETH STUDIO" ROZAJE

Ul. SandZaéka b.b, RozZaje

U prilogu ovog akta, dostavlja Vam se rieSenje broj UP] 107/7-173/4 od 18.8.2020. godine.

Dostaviti:

- Naslovu;
- ala.
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- Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 107/7-173/4
Podgorica, 18.8.2020. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, postupajuéi po zahtjevu privrednog drustva DOO
"FETH STUDIO" ROZAJE, PIB: 03235823, broj UPI 107/7-173/3 od 26.6.2020. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢&l. 122 stav 1i 135 st. 1 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 i
63/18), kao i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14.
20/15, 40/16 1 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "FETH STUDIO" ROZAJE, PIB: 03235823, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
Ovo rjesenje zamjenjuje rjeSenje UPI 107/7-173/2 od 18.3.2019. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 107/7-173/3 od 26.6.2020. godine, ovom organu obratilo se privredno
drustvo DOO "FETH STUDIO" ROZAJE, PIB: 03235823, pretezna djelatnost — 7112 —
InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje, sa zahtjevom za izdavanje licence za

projektanta i izvodaéa radova, Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sljedece dokaze:

1) Ugovor o radu sa Emirom Matovicem, diplomiranim inZenjerom arhitekture;
2) Rjesenje broj UPI 107/7-505/2 od 9.7.2018. godine, kojim je Emiru Matovicu Izd.at§
licenca ovlaséenog inzenjera, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i

turizma; ) ‘ , ‘
3) Potvrdu poslodavcu o zaposlenima, kojom se konstatuje prekid zaposlenja Admira

Skenderovica, izdatu od strane Pore§ke uprave; _ o
4) lzvod iz Centralnog registra privrednlh subjekata, registarski broj 5-0869472.

Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objek‘ata propisano je, u !:ntnom.
da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno pr;v_redgo
drustvo koje gradi objekat (izvoda& radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog oviascenog




inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano jé da obavijanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog
ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovla§¢enog inZenjera za

odredenu vrstu projekta, odnosno radova.
Glanom 137 stav 2 prethodno navedenog Zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Glanom 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaga radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inZenjera.

Nakon razmatranja dostavljene dokumentacije, utvrdeno je da podnosilac zahtjeva ispunjava
zakonom propisane uslove za izdavanije licence projektanta i izvodaca radova.

U skladu sa prethodno izlozenim, rieseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

DRZAVNA SEKRETARKA




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-505/2

Podgorica, 09.07.2018. godine

MATOVIC EMIR
Ulica SandZacka bb
ROZAJE

U prilogu ovog akta,dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

/
/

r
OVLASCENO SLUZBENO LICE
\ . Pavicevic Natasa

NGB 2

Dostavljeno:
- Naslovu;
- ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7- 505/2

Podgorica, 09.07.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu MATOVIC EMIRA,
diplomiranog inZenjera arhitekture, iz RoZaja, za izdavanje licence za ovlascenog
inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MATOVIC EMIRU, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz RoZaja,
LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UP1107/7-505/1 od 12.02.2018.godine, MATOVIC EMIR, diplomirani inZenjer
arhitekture, iz RoZaja, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence

ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Uvjerenje o steCenom visokom obrazovanju na departmanu za TehniCke nauke
Drzavnog univerziteta u Novom Pazaru, izdata od strane DrZzavnog Univerziteta u Novom
Pazaru, broj: 2354/13 od 18.07.2013.godine; RjeSenje Ministarstva prosvjete, UPI BR.
05-1-1295/2 od 01.novembra 2013.godine, kojim je Emiru Matovi¢u priznato Uvjerenje o
steGenom visokom obrazovanju i struénom nazivu: Diplomirani inZenjer arhitekture,
nakon zavréenih studija u trajanju od Eetiri godine ( 240 ESB), izdato na Departmanu za
tehnicke nauke, Drzavni univerzitet u Novom Pazaru, Republika Srbija; Ugovor o radu na
naodredeno vrijeme, zakljuéen u RoZajama dana 14.07.2017.godine, zakljucen izmedu
» Acos » D.0.0.RozZaje, broj: 66-1/17 od 14.07.2017.godine; RjeSenje o prijemu u radni
odnos na odredeno vrijeme za imenovanog, po¢ev od 11.07.2016.godine, zakljuen
izmedu » Acos » D.0.0.Rozaje iimenovanog od 11.07.2016.godine; Potvrdu o radnom
odnosu za imenovanog, kao pripravnika, izdata od strane » Acos » D.0.0.RoZaje, br. 02-
1/18 od 09.02.2018.godine; Referenc listu za imenovanog, izdata od strane » Acos »
D.0.0.Rozaje, br. 02718 od 09.02.2018.godine; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i
ovjerenu fotokopiju licne karte.



Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po

sluzbenoj duZnosti utvrdilo da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji.
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjedenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlad¢eni inZenjer moze da bude
fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Glanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
naéinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovla§éenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Glanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovladéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacie VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
&lana, fiziskom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vaZili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Glanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
ta&. 1 i &l. 4 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja mozZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASGENO SLUZBENO.LICE
|Natasa Pavicevic
\.

s



FETH STUDIO DOO

Ziro radun: 530-27475-38 NLB Banka A.D.

PIB: 03235823

Tel: +382 68 327 786;+382 68 764 474;+382 68 260 130
Adresa: 84310 Rozaje, Sandzackab.b.

Email: fethstudio@gmail.com ; office@fethstudio.com
Web: www.fethstudio.com

Dana :25.04.2022. godine
Broj: 15/22

Na osnovu Clana Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lana 7 ("Sl.
list CG", br. 44/2018) donosim:

RJESENJE
o imenovanju glavnog i odgovornog inzinjera

Za vodeceg i odgovorne projektante na izradi tehnicke dokumentacije
IDEJNOG RJESENJA:

REKONSTRUKCIJA SA DOGRADNJOM ZGRADE U TURIZMU
Investitor: WTC COMPANY DOO

Odredujem:
Glavni inzinjer : Emir Matovié, dipl.inz.arh.

Odgovorni inzinjeri:
1. IR arhitekture dipl.inz.arh. Emir Matovi¢

Imenovani su duzni da se pri izradi investiciono-tehnicke dokumentacije
pridrzavaju pozitivnih tehni¢kih propisa ,normativa i standarda shodno
odredbama na osnovu Clana Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
Clana 7 ("Sl. list CG", br. 44/2018) donosim:

Direktor

Emir Matovic, dipl.ing.arh.
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STUDIO ZA PROJEKTOVANJE, MODELOVANJE. 3D VIZUELIZACIIU Web: www.fethstudio.com
| IZVODENJE RADOVA

PODACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER?
D.0.0. FETH Studio EMIR MATOVIC dioli o
Br.licence UPI 107/7-173/2 Ipl.ing.arn.
%SEE?/ITJU Sandzacka bb., Rozaje Br.licence UPI 107/7 — 505/2
Tel.br.+38268764474
e-mail; fethstudio@gmail.com

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

D.0.0. FETH Studio
Br.licence UPI 107/7-173/2 EMIR MATOVIC dipl.ing.arh.
IDEJNO RJESENJE Sandzacka bb., Rozaje Br.licence UPI 107/7 — 505/2
Tel.br.+38268764474

e-mail; fethstudio@gmail.com

PROJEKAT? PROJEKTANT* ODGOVORNI INZENJERS®

"Naziv privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je izradio tehnicku dokumentaciju, broj licence,
adresa, telefon, e-mail

2 Ime i prezime glavnog inZzenjera

3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki ili maginski projekat)

4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je izradio tehnicku dokumentaciju, broj licence,
adresa, telefon, e-mail

® Ime i prezime odgovornog inzenjera dijela tehnicke dokumentacije
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STUDIO ZA PROJEKTOV.
1

Investiror: WTC COMPANY DOO

Objekat:  Rekonstrukcija sa dogradnjom zgrada u

turizmu

Lokacija: Katastarska parcela br. 83 KO KOSTANJICA u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor

Projektant: FETH Studio d.o.0. RoZaje

IZJAVA PROJEKTANTA

Izjavljujem da je objekat projektovan u skladu sa UrbanistiCko-tehniCkim uslovima izdati od
strane ,Sekrterijat za urbanizam gradevinarstvo i prostorno planiranje® br. 0303-333/21-16218, Kotor,
14.12.2021., kao i da je ispoStovan odnos prema gradevinskoj liniji, te da su ostvareni sledeci
parametri:

PREDVIDENO OSTVARNO U
PLANOM PROJEKTU
PovrSina katastarske 487m2
parcele
Indeks zauzetosti 1Z=0.40 12=0.33
194.80 m2 162.08 m?
Indeks izgradenosti [1=1.00 11=1.00
487 m? 486.24 m?
Spratnost P+2 P+2

Napomena: Na katastastarskoj parceli 83 KO Kostanjica, ve¢ postoje objekat povrSine
96m? u osnovi.

Datum:25.04.2022. god. Vodedi projektant
Arh. Emir Matovi¢, dipl.ing.




FETH STUDIO DOO
Ziro radun: 530-27475-38 NLB Banka A.D.

PIB: 03235823
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Adresa: 84310 Rozaje, Sandzackab.b.

Email: fethstudio@gmail.com ; office@fethstudio.com
ap VIZUELIZACUU Web: www.fethstudio.com

OBRAZAC 3

IZJAVA OVLASCENOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT1 REKONSTRUKCIJA SA DOGRADNJOM ZGRADE U TURIZMU
2
LOKACIJA Katastarska parcela br. 83 KO KOSTANJICA
u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor
VRSTA | DIO TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE?

ODGOVORNI INZENJER* EMIR MATOVIC , dipl.ing.arh. Br.licence UPI 107/7-505/2

1ZJAVLIJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim

na
osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i
- urbanisticko-tehnickim uslovima.

(potpis odgovornog inZenjera)

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

1 Naziv projektovanog objekta
Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela
Idejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta

4 Ime i prezime odgovornog inZenjera.



ULAZNI DOKUMENTI




URBANISTICKO—TEHNICKI usLovi

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostomo planiranje

Broj, 0303 - 333/21-16218
Kotor, 14.12.2021.

tarjat za urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planiranje (organ ’nadlezan 2z
), na osnovu &ana 74 i Clana 167, stav 2 Zakona o planiranju prostora
nji objekata (“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/18 i 82/20), a u ve
Senja o legalizaciji objekta br. UP/I 0303-3854/18-4 od 29.09.2020. godine | tlana 1.
redbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinica
samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 76/21), podnijetog zahtjgva privrednog
ruitva WTC COMPANY DOO, izdsje: )

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE ]
za izradu tehniéke dokumentacije |

za_rekonstrukclju objekta na kat.parc 83 KO Kostanjica u obuhvatu PUP-a Opétine
Kotor (“Sl.list CG™ —br 95/20)

Ukoliko je pad terena vedi od 35 stepeni nije dozvoljena gradnja na ovoj lokaciji

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: I WTC COMPANY DOO

POSTOJECE STANJE _

Na kat. parc. 83 KO Kostanjica, prema prepisu LN br. 117, se nalazi objekat, gabaritne
povriine 96 m2, koji posjeduje rieSenje o legalizaciji bespravnog objekta Sekrefarijata
urbanizam, gradevinarstvo i prostomo planiranje opstine Kotor, br. UP/I 0303-3854/1€
od 29.09.2020. godine. Nacin kori$¢enje predmetnog objekta je “zgrada u turizmu” broji
zgrade 1, koju &ine Sest PD-ova. I

|

PLANIRANO STANJE i

71,

Namjena parcele odnosno lokaclje -

Predmetna lokacija se nalazi u zoni Naselja, u odmaku od 0-100 m. i
lamjena predmetne lokacije: MjeSovita namjena. |
okviru nasel}a_ moguce je realizovati sliedeée detaljne namjene u skladu sa
nvesticionom aktivnoséu kori_snika__prostora (stanovanje, centraine djelatnosti, v@
len kl.llt:lm' Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zaitile,
akie re, sport | rekreacija, vjemk_e objekla.‘grobﬁa. pejzazno uredenje naselja,
.l mza poﬂm':: nmuodbra kmor:.n povréine ostale i komupalne infrastrukture i objekata,
el ne, osno moguce je planirati koncesiona podrudia ne

skiadu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila | urbanisti hini
s f : ticko — iehnidk
) mdnju ohjui:t“n: u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povréinama
zon : 1 0zvo je i |
! _,* ow:omkatagodmn]gnhng;nt: dozvoliena je izgradnja prodajnih, stambenih,
aciteta koji nemaju 3tetan uticaj na_okolino_stambeno




vo, kao | objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o bliZer
rzaju | formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrfina, elementim

2V isticke regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima.
—~ zoni sa ovom kategorijom namjene dozvoljena je rekonstrukcija objekta prodajnih,
benih, administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okoinuo
beno tkivo, kao | objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikorn o
izem sadrZaju | formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrina, elementimal
urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima.
| 7.2. | Pravila parcelacije §
Predmetnu lokaciju Cini kat. parc, 83 KO Kostanjica, u povrSini od 487 mZ.
Postojeéa parcelacija.

aksimaini indeks zauzetosti: 0.4; Maksimaini indeks izgradenosti: 1
Dozvoijena spratnost P+2

L53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
34/17,44/18,83/18) definisana je lokaclja za gradenje:

"Lokaclja za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistitko-tehni&kim uslovima i smiernicama utvrdenim plansiim
gokumentom.

okaclja moZe biti jedna Ili vide katastarskih parcela, Jedna ili vise urbanlstiékih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskir dokumantom.
slovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistidko-tehnickirn  uslovima |
smjemicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.
okacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &ana, kada je objekat izgraden u|
kladu urbanistitko-tehniékim uslovima i smjericama utvrdenim planskim dokurnentom.” |
Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veliine, oblika
povriine parcele na kojoj je moguée graditi objekat:
Usnovne slements parcelacije &ine elementi urbanistiéke regulacije.

lementi urbanistitke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

) oblik i veli¢ina parcele; |
2) namjena parcele; |
3) regulaciona linija; '.

) gradevinska linija; |
5) vertikaini gabarit; 1'
8) horizontalni gabariti; |

) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;
B) uslovi za energetsku efikasnost objekata; i
B) uslovi za prikljuéak na komunalnu i saobraéajnu infrastrukturu. |

slovi parcelacije, preparcelacije | izgradnje odnose se na formiranje urbanistitkin
parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradrja. nedogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojec¢ih objekata kao i drugih sadrZaja ria izgradenom |

eizgradenom gradevinskom zemljistu. .

Biovi parcelacije | preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljenal

oz dva osnovna principa definisanja urbanistiékih parcela i to: ' .

- kada urbanistitka parcela nastaje od postojeée katastarske parcele i f:
2. urbanistitka parcela nastaje od vide cijelih ifili djelova katastarkih parcela. |

banistitka parcela mora imati povrlinu i oblik koji omoguéava izgradnju i keridenje
;mh ggjg.m j:aglasno plan;w dokumentu, standardima i normativima. l
Ako se svoje povrsine, o polozaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povriinu
/li drugih razioga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost predusiova),

lnstankih pamalauade_kvamgpdm gradevinskog zemljista. bt

ovrinu jedinice gradevinskog zemijifta &ine powvrSine dielova iili elih katastarkin
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije. 1 il cielih katastarskin




Gradevineka | regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

=W

Gradevinska linlja je linija na (GJ_
1), iznad (GL 2) i ispod povrEine
zemlje i vode (GL 0), ko@a
predstavija granicu do koje }«j
mogudée graditi objekat/te, Cirvadi
na taj nacin Zony
gradnje.Odnosno, gradevinska
linija je linija na kojoj 88 moze ili
do koje se moZe graditi jadan ii
viSe objekata. Gradevinska linij

koja je orijentisana prema javno
povr§ini mora Dbiti prikazanal
grafieki sa numeri¢kim podacimg i
opisana u Elaboratu parcelacije

PUP Kotora utvrduje zadnju i
boéne gradevinske linije na 3m
od ivice jedinice gradavinskoy
zemljita — lokacije. Do ivice
parcela moZe se graditit samo uZ

=_ sgsje_da.Prudqja 'gradevinska linja se utvwrduje u skladu se susjednim
objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja

nska linija je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljiSta,

smna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguce graditi podzernne
jelove objekta _(podzqmne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objelrts
nivou pﬂmmlja: odtmnq podze_mna gradevinska linija ka javnoj povréini moie se nuaci
a regulacionoj lniji (ili u izuzetnim slutajevima prolaziti ispod infrastruitumih obiakatal
oje ¢ine javne povriine (ulice, trgovi, parkovske povrdine....), spajajuéi lokacije u 'jmrm:
edinicu gradevinskog zemjista. Na ostalom dijelu (botne i zadnje grad. linije) mogu se
ste yl]atl do ivice vIgsméks parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih cibjeka'ta. f
okviru ovako deﬁn!uno zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Predusiove,
$NO Odtb::cﬁv.;j:m prostgra za grad_nju; Povrina obuhvadena erkernima, lodarma |
!mﬂra ‘. roj:Iu . razvijene gradevinske povrdine definisane planskim parametring
ori, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne m iti ; '
iphheriness e i e g A e |

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAD T
LIOTRESA, KAD |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHMIGKO- |

KIH | DRUGIH NESRECGA
S ....]'

LUSLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCLIE O
! BJEKATA
Prili i : : A iy |
i W{O”n?h mﬁﬁzkm?gxaqumh u cilju obezbjedivanis stabilncst
i "m. to uzan arajuce saniranje terena, ake se za lo pojev
i 'hP"k izrade :hza‘:’ag"k“t’nnemdﬁ preporuka investitory je da izrali Png-‘iﬁiaté
e j‘isﬂlaﬁmsam ook prlba?rl s::lasl;i':tknn?: i elabor:;glargnzultatima izvréanih genlosiih
anatrikolis nri leZnog inistarstava. Projeka!
. pegodl whilekionskon Dedeni: 2 pridrEmiuiie veded ojeka!
Inke: : pridrzavanje vaZedh propiea |
el m °.omu zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ* br, 11/67) | ;aﬂii o
31/81,48/82,21/88 | 52/90). Za pot objekata u seizmiékim podrugjima (% List SFR." by
havnda o Gimahkin bl “pm'ikam &mﬁf:hﬁnr:akﬂﬁsw podatke Hidrometeoraloskog
diranja novih objekata prilagodit U zoni predmetna lokacije. lzbor
3. Posebnu minjupﬂobraﬁti mupmpihﬁ}e:iivn;snjseb nmhgtommiémm'"-mnkcmwmw
» rije o agresivnom djelovaniju i emn;fﬁ:;:fazabme Kensinikcie,




mmmmmﬁnnmwmmprq«afe%m,a
sa svim mogudim sadrZajima u skladu sa Praviinikom o blizem sacrZzau | form
dokumenta

; w m M‘ m u w w su obuhvaden usiovnma

treba kompakine (koncentrisane gusle) gradieiskel
; dmmﬂnanwmmmmﬁmm;z&oh-wa!
= i u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrSina za rakreaciu
rebno je da zelenilo u ckviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosjetes u

o uphrin’:objekﬁzarah-ud}umw-mnw‘shmmku.ovovabza_mva

sija. dok se pri rekonstrukcij postojedeg tkiva, a naroditi zatvorenih stambenin

okova povriina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivhe rekreaccne

ine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT usiova je Rjessnje Uprave za zadtitu kultumnih dobare or JP/-05
B57/2021-4 od 08.12.2021.god., kojim je utvrdeno da nije potrebna izrece pojedinaine
Progiene uticaja rekonsirukcije objekta na kuftumnu bastinu (HIA).

-LEGENDA
Moere | - Istaripeks gradest
Mjere [ - lmorisin meesls dud obale mirferaud | mpradera ~taiz

Miere 5 - Djslensd sl @ dominere vy svrrmeser srhaazaow
pere TV - Dairrrionas shradivae smasie 1 oiviy isockodk ree b
e ¥ - Privedsl oteas pegst = grwo jotske bads

Predmetna lokacija se dijelom nalazi u zoni “Istorijska naselja duZ obale uldjud ujudi i
zgradenu obalu” (Dobrota, Ljuta, Orahovac, DraZin vrt, Muo, Preanj, Stoliv, Kostanjica,

orinj, Lipci, Strp, Vitoglav), za koju vaZe MJERE Ii:

Satuvati naslijedenu urbanistiéku matricu i strukturu naselja, grupacije kuta, crkvans
ansamble, vrtove i njihova originaina hortikultuma rjeSenja, kao | tercsasts imanja J
Tretman oCuvanja i zadtite kultumih dobara mora se sprovoditi u skladu s3 Zakonom

0 zadtiti kultumih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovims odobrenim:
onzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.

Prilikom planiranja prostora u za&tiéenoj okolini pojedinaénih kultumih dobars, oia udiva

Fakonsku zastitu, ne pianirati gradnju novih objekata osim u slugajevima kada za to postoji

0sNova u izdatim konzervatorskim uslovima. U slugajevima kada se u zesticeno) ckolini
ltumog dobra ve¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkciie potrebao je
Coim zahvata plana/projekta definisaée se posebno za svaki pojedinaéni sluca.
Za zone i objekte u okviru istorijskih naselia dozvolienc je sorovodenis korzervatorskih
>ra (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovi: prethodno
zaatih konzervatorskih usiova i odobrenih konzervatorskih projekata.
Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselia i zona

~Tedmetna lokaciia se manjim dijelom nalazi u zoni “prirodni oéuvani pejzei u
jranicama svjetske baftine”, za koju vaze MJERE V: )




T Naived dio povriine podrudja vietske badtine predstavijaj aju padina brda kole nungjq
| Pxﬂ su dio m:podnﬂa sve do Nnjje horizonta. Ova zona predstavija
| raznolikog karaktera, od sasvim stjenovitog (izned Dobrote Ljute i
preko brda pokrivenih niskom vegetaciiom (Perast), do proslorn pokrivenity
)wn {(Vimac). Ovaj prostor u velikoj mjeri zadriso jo odiive iskonskog
| karakiediu g8 minimaine antropogene Intervencie 1:
Oduvatl avtohtonu samonikiu vegetaciju
: Postojede elemente graditeljskog nasljeda u okviru ove zone (pulove | tlole, twdave
furaine Gjeline, crkvene | stambene objekte, i dr.) otuvati, obnovitl | reis iz ati v skiady!
ma konzervatorskim principima | uslovima. Arhitektonski objekti mogu se [recamentt Za

savremenu funkciju koja nece biti u konfliktu sa njihovim izvomim karakierstikama {

vrednostima.
- lakfjuduje se otvaranje novih majdana.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na o oolouke Sole tke,
sve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadleZni organ za zadtitu spoTSnica KLIUNE,

kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zaétitu. o |
Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kultunih dobara i njihove okoline kao

dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja né nadn kojirn
podtuje njihov integritet i status (kultumno dobro od medunarodneg znacaja), | dosjedno
zadtiti

re2im | mjere zadtite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnit. coSara | Zzkon
prirodnog | kultumo-istorijskog podru&ja Kotora a takode u sklaci se dokumenima
su doneseni za ovaj prostor. o

12 [ USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
ehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz | upotrebu objekata l.ina smanene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgiadnji objekata
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za prisiup | etanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“SI. list CG" broj 48/13i44/15).

13 [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomacnin objekaia

, spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekaivobiskie (garaza,

’ kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Fonocn objekat

| smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimaina povrdina je do 30,0m2.

" 14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

|
| 16 MOGUCENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
|

ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU T
prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu ]
ehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno jo izraditi u skiadu
planom elektroenergetske infrastrukture, vazedim tehnidkim propisima i normativima,

izrade tehnitke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrzstrulture potrebno
podtovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadlefnoy preduzeca. |




17.2 Uslovi prikijuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

_ i
astavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju. _l
|

Fﬁaugml prikijuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Pledmetnoj lokaciji se pristupa sa postojeceg puta- kat. parc. 79 KO Kostanjica upisanrj’

“nekategorisani put” u Listu nepokretnosti br.217.

17.4. Ostall infrastrukturni uslovi -
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati: 'l
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", BR 40/13) .
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopustenc planiranje i l
radnja drugih objekata (“Sl. list CG" br 33/14)
Pravilnik o tehni&kim i drugim uslovima za prikljugenje, izgradnju i kori$¢enje elektronske l
omunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje oprama i |
bjekata (“Sl. list CG" br. 41/15)
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i koridéenje pojedinit vrsta
ektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukturs | povezane |
reme( “Sl list CG” br 59/15) !
Pravilnik o zajedni¢kom koridéenju elektronske komunikacione infrastruldure | povezare |
preme (“Sl. list CG br 52/14) - e
TREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSICO- |
18 EOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) FOLLOGA, MAQ
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
_rlja izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geolodkin istrazivanjinz
Sl list RCG" br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloékih istraZivanjz
za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrenih geologkih istraZivanja.
19 TREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20  JURBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANIE T &K E
PARAMETRE
Oznaka urbanistitke parcele kat. parc. 83 KO Kotz na-WN
Povriina urbanistike parcele povrSina lokacije 467 n7
ksimaini indeks zauzetosti 0.4 (194.80 1n2)
Maksimaini indeks izgradenosti 1
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) 487 m2

'oentm!r!im g(adg;kkn zonama | izgredenim naseliima
evidentirani postopéu susjed/)) ydje se planraiu chekt kcii su
nterpolacija u Vac izgradenom tkivu propisan ie  ‘redi parametar
nske mgulaqije - vigina vijenca obiekta. Novo plarrant obigkli
mogu preéi planom zadatu maksimaln. sscincst e
planirane interpolacije. |

u




- Dispoziciona rieSenja obj
propisanim dimenzijama za

objekta.

Objekat projektovati sa sp:

PR LY e [ ¥ [

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekia &iji se prosior
lazi ispod poda prizemlja, odnosno suterera. Objekat mo2
mati vide podrumskih etaZa. Ukoliko je namjena podrum
araZiranje, tehnitke prostorije, servisne prostorije | pormoén
storije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obraéun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda judnakom ili vidos
okolnog uredenog terena, tj. prva etafs znad sutirena il
ruma. Ukoliko se u prizemlju objekta i v r/ccoven dijelu
lanira garaZa i tehnitke prostorije one ne uluze u r:,":raéurj

RGP-a. "J

prat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovij

o |
l

Potkrovije (Pk) moze biti zavrSna etaia. Najnia svijetla visina

tkrovijla ne moZe biti ve¢a od 1.40 m na mijestu gdie se

radevinska linija potkrovija i sprata poklapaju. ’
vrina etaza moZe biti i Povudena etaza (Ps), maximalia 80"/7

vrine etaZe ispod.

tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznatena spratnost
Pk, znati da se moZe Kkoristiti i Ps. {

ertikaini gabarit objekta planskim dokumentom se Oﬂl‘l:\duljﬂ‘!
roz dva parametra. !

Cbjekat na deranmu rmgion va 357
Ps- max. 80% elado lipog 1

|
1
%
ajveéa visina etaZe za obralun visine ¢ 1 o3 mierenj-af
zmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukciia |

stambene podzemne etaZe - garaie i (et - ovionje do 3.(7‘

stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 1 |
pratne visine mogu biti ve¢e od navedenit visina u skladu s&
pecijainom namjenom objekta ili primjena poschriiy propisa, €
im 8to visina objekta ne moZe biti veca od nuode rjm.zvaijener
isine propisane u metrima | definisanc cvim planom i

otrebe korisnika, vodeci ratuna o

zadovolje --
ekta treba da je p cija u sadrzajima unutar

tvorenih i otvorenih prostorija i komunika

oljnim zidovima od giter bloka, projektov.ati da objektom
ramen <a simetricnim i skladnim otvorima.



aksimaina visinska [P+2 sa kosim krovom ) N
3 objekta aksimalna visina objekta 13.5m, visina do vijenaca 11.5m. ,

+2 sa ravnim krovom
) aksimalna visina objekta 12m.

Mjerenje se vrii od najniZe kote okolnog uredenop I nivelisanog
erena ill trotoara uz objekat do maksimaine kote chjekia)

roj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za pa rkiranjen
orisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno

vilniku o bliZem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao |
tepenu motorizacije u Kotoru, sliedec::

arametri za
ranje odnosno
arakiranje vozila

novanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pimn);
roizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

lokalni uslovi: minimalno Spm, maksimatno 18pm);
oslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
rgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalino 67071},
oteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

lokalni uslovi: minimalno S5pm, maksimairio 14jm);
estorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta ,-
lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksirmalrio i
143pm); !

ajmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim |
trebama (u skladu sa vaZeéim Pravilnikom). !
blikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukiurama
eposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara forme i
rincipa organizovanja fizitke sredine. Prilikom oblikovanja
bjekata treba voditi rauna o jednostavnosti proporcije | forms,
rilagodenosti formi objekata topografiji i=rena, 1:=rilagodemsti~
limatskim uslovima i upotrebi autohtonih malerijala i vegetacije,
nosno treba uvaZiti nadela: jedinstva, ambijerfaiizecie [
ontekstualnosti prostora.

jernice za
biikovanje |
aterijalizaciju,
bno u odnosu na
bijentaina

vojstva podruéja

aterijalizacija objekata treba da poiiuje ambijenizira svojstve
ruja, kroz upotrebu kako autohitonih elemanata ‘ako |
vremenih materijala, &ija boja, teksturz | cstala vizuelna
vojstva afirmiSu ambijentaine kvalitete plarirarcg podiutia r
majuéi u vidu gore navedeno za urbana nas:lja se utvrd’uje"
ogucnost gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi ratuna o
usobnom uklapanju arhitektonskily slilove) (o se za reraing
aselja utvrduje obaveznost primjene tradicioral iz | vernialame
rhitekture ruralnog naselia | tc minimur 2 Srotele
“prednja/glavna fasada”) planiranih objelala.

reporuéene boje RAL

01,9002,8003,9016,9018,1013,7032, 703

el s
WARL T

. upotral.:ta_ prirodnog  kamera u  svietlijim
matsklm_ tonalitetima, aplicirana mirir: o 0% porine
pne povrsine fasade objekta.




AT AW AN F 1
Opétl uslovi za izgradnju novih objekaia |

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekale | uredenje terena,:
prije realizacije definisane ovom Studijorn o' cije, notrebno je
izvrsiti rag&iscavanje i niveleciju terenz | omunano opremanje;
zemljista, u skladu sa datim uslovima;
L prilikom izgradnje novih objekata L ¢ liv shzzbjedenia stabinosti
terena, potrebno je izvriiti odgovarajute sanirarj2 lerena, ako se
za to pojavi potreba; ;
L prilikom dalje projekiantske razrade, posebri | ajnju chratiti na
rhitektonsko oblikovanje, s obzirom da trzba c& predstavije!
instven i prepoznatljiv prostor, proZet raziicdim namjenama |
nkcijama; -
likovno i oblikovno rjedenje gradevinsc<iin st .ura mofa .;vojin*-'
m da doprinosi opétoj slici | doziviziu eksiiuzivnog
rimorskog mjesta, svojom reprezertati;nocou ' < ralieiom oorads
izrade,

uzimajuéi u obzir specifitnost pcdiugja . pagledi abiinih
adavina (kiSe) koja u urbanim jezgrime zbog prsutnog
erozagadenja moZe imati negativne uilicaje, & o fako i velikirl
ruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postcjar.c 11 aled;ale,

nije dozvoljeno ogradivanje parcelz, ve. ve . Lrmnost costize
ispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnj
jedniéki prostor, ili zelenilom; '
do dono3enja Plana generaine regulacije Cime Core mole so
raditi na dijelu parcele, ako nedosiajuci div paLLe ne uute na
nkcionalnost i pristup objektu | uz usiov da o deke! zauzetosli
izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku
arcelu umanje za nedostajuéi dio paiceie;

gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je orilagoditi na
a&in da se mogu projektovati i izvesti intezivi sl kroovi ko
razumijevaju sadnju drveca i velu pokivei Lo nove Zeeni
vrSinama, a kroz izradu i reviziju prognne Jolunariacie
rovjeriti uskladenost sa navedeni uslovima o planu, kako u
ledu stepena ozelenjenosti unula: parcele, ‘ano | dubine
upstrata i kori§éenih vrsta za ozelenjavarje,

Uslovi za unapredenije
lenergetske efikasnosti

li8anje energetske efikasnosti pcssbro se ownosi
gradnju ili primjenu niskoenergetskit 29, Jraprijgdane

za klimatizaciju i pripremu tople .oce, unapedens
viete, koncepta inteligentnih zgrada (upravjar = pol sénjon
iie glawnih potro8aca s jedriog cenuz.wog nyestz). Sve




brojane moguénosti se u odredeno] mjeri mogu koristiti pri
zgradnji objekata na priobalnom podrudju. $ obrirorn da se kol
0% energije trodi u zgradama, EU je uvela propise kuko bl s
Osiguralo smanjenje ove potroSnje. Kijuéni dokumen je Direktival
O energetskim karakteristikama zgrada 2002/07/EC (EPBDY
prema kojoj sve dr2ave EU treba da poboljdaju svoje propise kﬂiB[
e odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u poulec
energetske efikasnosti za sve nove objeklelzgride, kao | 2a
Posiojece zgrade Cije je renoviranje u toku, Nova verzija Direktive
010/31/EU EPBD), usvojena u maju  2010. g, pojslaval
Bnergetske zahtieve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnii novin
objekata potrebno je da se bar 20% potrebrie eneruie obazbiad

altemativnih izvora energije, pri demu treba vodliti raduna o
ambijentalnim | pejza¥nim karakteristikama olruara burJL..cr.'rq
objekata. Odrzivoj potrodnji energije teba cati  priogie
acionainim  planiranjem potrodnje, te implementiaior rigra
energetske efikasnosti u sve segmente energeiskoo sistema,

brgetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz nadin

Za povecanje sigumnosti snabdijevanja enengijom | za smanjonje
Bmisija gasova staklene baste oggovornin - Fa  kKimeske
promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a tire | zadtie
Rivotne sredine, ¢e stvoriti pPreduslove za sistemsi sanacgu |
ekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim povetarne obavesng
oplotne zaitite novih objekata, Prosjecne stare Liite foclifnie
rose 200-300 kWh/mz energile za grijanje, standardig zolovane
ce ispod 100, savremene niskoenergetske kuse oke 4 2
pasivne 15 kWh/mz manje. Energijom koje se darias nolmodi
prosjeénoj kuéi, mozemo zagrijati 3 - 4 niskoene gaiske kube 1 &
10 pasivnih kuéa. '

najvecoj mjeri treba korisiiti obnovliive iz enargije -
sunevo zradenje, vode, vazduha i dr. Kada =y U e ooyl
zvori energije, posebno treba naglasii potenciisi koritee e
ergije direktnog suncevog zradenia, Salarme Ciylane
aksimaino primjenjivati na pozicijama koje
maju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tareni, mjasta »q
odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u ohzir uticaE] sienks ol
susjednih  objekata. Prilikom projekiovania  soiiey GG TN
eophodno je voditi raduna o uticaju na ambiiers iy | pajraim
sliku okrutenja kako se ne bi naruila autentic. s CHDEOL
oolami sistemi moraju biti zasticeni od unuwasnjit -+ apolissait
varova. S obzirom da prostor Boke Kotorske karaktelida velici
broj dana sa grmijavinom, neophodno je predvidieti odgovaraj;d,
Zaltitu sistema od atmosferskih prainienjan o sklady sg
pravilnicima  koj ureduju ovu oblest Klimaiehi  yalayi
bzasjenjenost prostora Plana OMoguciiju keridierie suntuye
Bnergije — za grijanje | osvielllavanie prosia- SRR vode
klasiéni solami kolektori) i za proizvocnju  elekininnp Grargie
fotonaponski paneli). U ukupnom enervetskom Lininsy objeksi
0 vaZnu ulogu igraju toplotni efekti SUNGevay 2eade e

£a poboljganje energetske eflkasnosti meorbc chrm dg ortea
direktno sunéevo Zracenje kao neiscrpan ey r o
sljedets nadine:
Pasivno: za grijanje i osvjetiienie prostora-
Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople v e fot
Celije za proizvodnju elektriéne energije.

s
o

narenpe 1ot
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Pri projektovanju | izgradnji objekata voditi ratuna o:

Orijentaciji objekta, pri Cemu staklene pr:.wi'.me‘ tre
oncentrisati na jusnoj fasadi, dok prozore na sjevemoj fasady
sba maksimalno smanijiti da se ogranite toplotri gubicl] J
Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstaviajl
arijeru | spredavaju prodor sunéevih zraka lleti (kada jo Esuncﬂi

pko) &ime se vrii redukcija potreba ze dodatvrn hladenje
prostorije | podiZe energetska efikasnost chjalta, |

Primjeni elektritnih roletni i zaviesa kofe sprecevaj provor
oplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima ’

Nagibu krovnih povrsina koji treba da js rcrilagoten 22
postavijanje kolektora;

PoloZaju objekata u odnosu na zasjendenasi, IOZENVSH
dominantnim vjetrovima;

Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kortcenje sundave
Bnergije i dr.

Tehnologiji izrade fotonaponskih sisterna |

Potkonstruktivnim elementima za instalaciiv fotenaponsiih
sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom | dodetnor aptomadanjul
a osnovnu konsktrukciju objekta g

otonaponske elemente koristitl na svim mjestirna gje & njihove,
primjena uobitajena i opravdana, a zg zradajniju proizvodiniu
slektritne energije pomoéu ovih sistema, potrehne je urality
prethodnu  sveobuhvatnu  analizu  tehniékih, efoncinskin
ekoloSkih parametara. Koristiti “daylight” sisteme woji xorigi
optitka sredstva da bi podstakii refleksiju, lomitjenje svjatlosnin
zraka, li za aktivni ili pasivni prihvat svjefla.

Savremene tehnologije
arni krovovi

eoma dobra moguénost kada je u pitanju FEEV)] Bharjae
opitine Kotor a i &ire, je ideja kompanije Tesla, dz j& .eﬂ;qcus;mc it
da sami krovovi budu prekriveni novim solamim plodicama
jesto da se na postojeée krovove stavijaju dodatni solami
paneli. Solame plogice mogu imati i elemente za yrans porut
onih za grijanje stakala automobila, za topljenje s r::';a]-; a s krovova
a0 | za stvaranje | skladidtenje energije. ' |

il MJ} "f!@f&;

| '. AR thail, ._-‘Ji._]n:l
R

shanitka otpomost solarni plesics | 8 velies, ook 2ang

8 da su prilikom mehanichoc uears - j Jt 70 VR
» = - ' s 1

opeke, gline, drvetz. U lycy LY Ve
lehnologije, opstina Kator, = | cljelz 1l g | n-s;lné,-

skonomske ucinke, marnju poirebu zz v e 5% glie
mim _Umwmgnju zavisr.lost od orix_a_va 12 regione, 0L ;;:,u:isrf;-!,;’
3 proizvodnjom elaktritne energile, » kanr jarire od Kigénih
Bdnosti 8 obzirom na globalni probien. zeges smaed Foom

'm'h&“j"“i“dﬂjﬂ‘09_'&@95}1r.rr_'_.‘,!--'f*-'ffi:\_ﬂ-':' e U e
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RADIVACI URBANISTICKO-
HNICKIH USLOVA:

OBRADILA:

Danica Poriﬂém?.gmd.
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:

SEKRETARKA
Franov_ééji ipl.ing.pele.arh

=T

o ——

. O Zl 2 plranskog dokumenta
Teimi&i uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

OSTALNA SAVJIET 'r'iii;',r'i'{ [

proizvodnje nema negativnih uticaja ne okelinu %)
zirom na fo da je ideja da se vilak proiovedens '
didti za koriécenje po potrebi, na taj naéin bi se moglo uticali
rasterec¢enje elekiroenergetske infrastrulsture, rmanle qubikke
izvedene energije, a samim tim i daleko vetu efiicannost.

1

AVLJENO: Podnosiocu zahtieva, u spise predmeta, urbanistitko-gradevinsko]

anargijed
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZA IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

106-919-8761/2021
15.10.2021.
KOSTANJICA

Broj:
Damm:
KO:

Na ocsnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 2040 v s
032/11, 040v11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 4350 0 vl 1l

potrebe UT USLOVA izdaje se
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LIST NEPOKRETNOSTI 117 - PREPIS

[Podaci o parcelama ; e
Brej Pedihesd| 3 :. Datam wpisa uhwwuj et e l{ Posrtipm a®]  Feitind
83 2 | 020092020 |NA LUKE Dvoritie B 7 S
420 IRAZMIENA S e
83 1 2 020092020 |NA LUKE Zgrade v nirizmw i i "
$0 RAZMIENA ) [ = man eyl
Ukupne < ¥ A

[ Podad o viasniku Il noslocu
"m%;‘mw

Nazlv nosloca prava - adresa | mjesis

[ 0000602800438

RISAN BB Kotor

DOD. ., WIC COMPANY ,-KOTOR

[Podaci ¢ objektima I posebnlm djelovima
i T — st
- ratnost/ Sprat
Broj Podire) [ Bral Osnoy sticanja Godina stnost/
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P - o b e e e
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0 33 JKOIDR
RISAN BB Kokr I |l
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4 / ' r DO, WTC CORPANY (0025 00 TR
o 3 LKCTOR
PiSAk BB Weoooe ) L
P - - g S i - o
l A ¥ PN D-‘:?‘C- o WTC D4 Y . OV H AL AN
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0 > i ) 3 s
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0 34 Y KCTOR
RISAH BB How
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

OPSTINE KOTOR

VLADA CRNE GORE

Rukovodilac lzrade plana-odgovorni planer:
»SLCG" br, 82/18 Odluka broj: 07-6081

PROSTORND URBANIST
OPSTINE VO TOM

Cav.Dott.Arch. Miaden Kreki¢
Dio planske dokumentacije:
URBANIZAM
"SIl hst TG br 952620 «
P8 PLAN NAMJENE POVRSINA

Ddluka o donodenju by 1740 1e

razmiera’] 12 (LT 1
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Stari gracl 317
85330 Kaior Crria Gora

Cma Gora rria Gor
Opétina Kotor tel. +382(0)32 225 8@ 5
Sekretarijat za razvoj preduzetnitva komunaine fax, +3B2(0)32 325 BES
poslove i saobracaj ' privredalkolor e
WWW_ KO IoT. meé
UP/ Br: 1608-341/21-2584 Kotor, 30.12 2021 gpodina

Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva, komunalne poslove i saoltace, Upstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim puteviiyia (5l list Cb
opétinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &. 13. Odluke © organiiaci |
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opétinski propisi 46/19) i PUF-a Opstire Kotor
(,Sl. list CG*, broj 85/20), a rieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijaia 2z urberuzan,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRAGAJINO TEHNICKI USLOVI za izacu tehnicks
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na kat. parc. 83 KO Kostanjicé (I ok hvatu
PUP-a op$tine Kotor (,Sl. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrSinu,

Kolske ulaze/izlaze planjirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulaze/iziaze udaljiti maksimaino u odnosu na raskrsnicu, pozicie pjesadiin
prelaza, stajalifta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticau na Dozl cancsl
saobracaja; =

Trouglove preglednosti na mjestu prikljutka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnidika
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistiCkily autuyus, o avih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima 2a
putnitka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostzavna vosite .

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog «adiZaje.
o&_kivanog intenziteta koiskog i pjeSackog saobracaja | mjarocavnog vzl s

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjen kcisoou 2 ‘asne
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i ‘o slenzkog
dokumenta kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke 1< uanie |
jedinstvenim grafitkim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, & &z

: SNM(M 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8prii. an. 1 Spm:),
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalini usiovi: min. &pm, ak 14pm);
- Fakuilteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: mir 8pm. s LBLT):

- Poaloyanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni usiovi: min. 8o rmaic. Aprr
- Twna (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokaini uslovi: min. 28pm s« 57pm;

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak ©aar)

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni usiovi: mi~ 25pn, msic 143pm:



- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZec¢im Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetnii,
dimenzionisati prema vaZeéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju&ka UP na saooracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadraja i oCekivanog intenriteta
kolskog i pjeSatkog saobraéaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehniéku dokumentaciju prikljutka na
javnu saobraéajnicu (grafitki prikazati mijesto i nadin prikljucka) i projelat vertikaine i
horizontalne signalizacije;

12.Saobracajno tehnitku dokumentaciju priklju¢ka i parkings, wediti saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj chissti,

13. Prije poletka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to&kova i Sasile vozila kak) se
ne bi prilikom ukljugenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

v

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorna planiranje Opstine IKotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-2584 od 29.12.2021.
godine kojim se traZi da se izdaju sacbraéajno tehnitki uslovi za izradu tehniike
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na kat. parc. 83 KO Kostanjica v obuhvatu
PUP-a opstine Kotog (,Sl. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su-priloZeni Urbanistitko tehniéki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostomo planiranje Opétine Kotor broj 0303253721 68218
14.12.2021. godine. '

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rjesenn je kav u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv ovog Rjesenja moze sa izjaviti 2alba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 cuiz ro “ro o0, n
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku oc 5 curuod rena
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rieSenje shodno Odluci o lokalnim administratnim
taksama, naplacena je.

Sekéyiim
lo1d:d v

s iy 4 ;I.-Itu ) ¢
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Stard gracl 917
85330 Kotor, Crna

Cma Gora Gora

Opitina Kotor tel. +3B2(0Y52 308 fus
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunaine fax. +362(0142 425
poslove i j 865

privreda@bictor.me
WWW. O Ear e

Br: 1604-3198/21-2568 Kotor, 30.12.202 quding

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opdtine [2t0r na osnowy
&l. 114, 1151 117, Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crme Gore", br. U27/07, "Slutheni
list Cme Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/18, 055/16, 002/17, DEG/17, UBAI8) |
&l. 13. Odiuke o iji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbheni list Crna Gora - opditingki
propisi®, br. 048/19), riedavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gredevinarstve |
prostomo planiranje, u ime WTC Company DOO za gradnju objekta nz kat pa: 53 K.0.
Kostanj onosi:

RJESENJE

Utwrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 83 I.0. Kostanjice, ko dlase
Uraditi kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &, 345 Pravindia o valitaty
otpadnih voda i na&iny njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili priredni recpijent (.50 list
RCG" br. 45/08,8/10,26/12,52/13 | 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizecioni sietarm,

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo | prostorno planiranje cheatin se 5.0m
zavedenim pod UP/l br. 1604-348/21. 2668 od 29 12,021 cerding
kojim tra%i da se utvrde vodni usiovi za izgradnju objekta na kat par 33 4 Kostariicn sa
ispunjenim usiovima iz dispozitiva redenja.
Uz zahtjev je prilozenc Rjedenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizar, sracjovinarsivo |
stambenokomunaline posiove Opétine Kotor UP/I 03-333/21-16248 od 14.12.2021. godine

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u digpoz tivis
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja dozvoliena e
administratory

Zeiba Uilgy TOHY
Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj ad ;i aiivng .-.akz;i
U iznosu od 5,00 eura na Ziro raun br. 530-9226777-87.
se podnosi neposredno ili preko ovog organa :
DOSTAVLJENO: OVLASCENOSLUZHE - 1 10¢
s (15 & F o5 »
INVESTITORU Budigiv Wasic |,
3. Arhivi 57,/ e
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“YODOVOD I KANALIZACLJA KO mn'” ' dioo,

S i LE L T S ——

poltanski fab 56, Skaljari bb, Kotor, Craa Gors
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 383 (032) 323071
e-mall: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.coum
Ziro-ratuni: $10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535526013 { Py bk
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00435-5

Broj: €1\ Kotor: A0 o1 D

Na osnovu priloenih urbanistitko — tehnitkih uslova broj: 0303-333/21- 16218 rr 14.12 2921, godine,

(zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 7284 od 31.12.2021. god.) izdatib od strine |, Sekrecarijata 72

urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opitine Kotor neophodmh E

izracy  tehnitke

dokumentacije za rekonstrukciju objekta, na lokaciji koju ini kat. parc. 82 KO Kostanjic2, u abuhvaiu PUP-a
Opstine Kotor (,Sl.list CG*, broj 95/20), izdaju se:

10.

%mmﬁ@m?hICm; USLOVE

Zbog lo3eg stanja tra tohy na nwou‘mnm?znosi cca 2.5 bara

' pogrebﬂﬁ&ﬂﬂﬁgrac‘ﬁnovggﬂiér wcluvorin cjevovod
fqe\qbvoq,p Jeitnadiednosti “Direkelje za uradenje
dri \uleﬁnwﬁdn«odm ne\*ddl&‘ tilsfinicano na skici u

O‘hjekan%mﬂ glav‘m vﬁdom,ler s@'tva ety isrjeiten o Sahtu
ici ]um'q-_!--‘;i grhm- rikljiréna tilay uah Javirk pav r8ine prelazi na
dontjerd he koristiti “saflix vensig”

Ukoliko enstan Al ‘pos'ovnin-Jediriica, za- svrkll ddini<n “Gstavith poseban
vodom {keo-npr. s.ttujpm‘{tfrf] Ukoliko postofl i = ntrla mreda. 2a nju
predvi
Na priklj
toka

2k,

smieri tol awﬂe} pofr?hn.'r feugP it (aisi ¢ 1 povratnog

Obaveza hc;;.g '.'Odﬂ‘r;[ﬁiii?{j thevoveda il “migioa prikdiuéenia” do
vodomje anici eitajdioe ptiie diewfz isos sistema

Glavni pm?’ instaléglia votl biivida, koji sedgostadic va samosross ovom
Preduzecu, mMora da sad < griisi Mg defipisanim pozicijena svih vodomjera
i prednicima cijevi, X Leipy’

Radove na prikijutenju i mon

KANALIZACUA :
Na ovom podrudju za sada ne posto mopu@‘ﬁ’r*“. ori ’l Zenja na avni ke G nstent pa se

problem otpadnih voda mora rjefavati iadividualne, Tom ;uuhiar: verdit' raduna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio pretistai maraju izbacdi iz upcwrebe prilikom prikijuéena na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagouiti tako da e pricijutenic rofe izvesti $to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao sepacatii cistem, ¢ rnai da su wilemi fedaine |
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da Je 2abrarjano kombinovano pritluderie izrmedu niih.

Sirarca Lol 3



) “VODOVOD I KANALIZACIJA KOTL w I m]

P

politanski fah 56, Skaljuel bh, Kotor, Crne Gorn
tel/fnx: (032) 328 214 (0X2) 325 383 (02 323 071
e-mall: vodovod.kotor@tcontane  web: vodiorodkotondom
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) AZ0-14700-13 (HE) A35-8260-13 (g v i) wdiji)
PIB: 02013312 PIV: 94/51-0043-5

11. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servis|, restorani, praone | drugi prostori koji ispubiain vode
sa sadriajem ulja, mast), benzina i slitno za slutaj buducey prildjudzria na planiani javal ranallizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti,

OPSTE

12. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda | kanalizacije, trogkovi njihove izrnjettanfa padaju
na teret investitora, Projekat izmjedtanja je potrebno dostaviti ovorn Preduzede na saglasnost prije
potetka izvodenja radova.

13. Zadtitna zona distributivnog ¢
znati da se nikakvi ob)

19 styane mjereno wd ase cjavovoda, To
smil mﬂhl uautar za%tiinin zona. U shitaju

oitecenja cjevovod ik ) I:"::EMMBmpravﬂm 1:|1;m||’mnu na ter:t iiesiiorg
14. Ukoliko priklju : 't ekoi?sua]hdnqj paméf&;r{uq&m‘zd en-ge,utlt; afviasniln ohiskea je
prib.v’hnh A L g “ . Y laska 'F JARE IP- ] ¥ i ||,|_ y
15, Projektno te jvale, 2:1'#5&% ﬂi i i 1YY
Napomena: - ok us/ow % I Hﬁhpgmbrt@mrﬂufﬂww vadstodr § kunahsacioni

sistem, potreb, i o "mea‘ﬂ!uwumﬂrﬁm apavle provicinn o Freduzedu,

sbeanica & od 3
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InZenjer za mapiranje i

aluriranje GiS-a > lavrineg Direktyr: %,4}'
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" Yordic Lazar
JipLing mas.

spec.sci grad.

DOSTAVLIENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstve i prostorno planiranje, Op3tine Kotor




Adresa: Palala Draps 300 Stanl Grad

" Crna Gora
- . CR\m GiORA B5330 Wotor, Lriva Gars
Uprava za zajtitu-kultitrdinsdobars ... Kotor ol <3l 49 395 535
Podruéna Jediny VE)J.';L &; I g-mail! SPOINENLEIE -Lom.rme

e n':r‘ ;: 1 P ——— -
g_ ha| edmsvent Hedni broj !Fhlag Vrijodeost

Kasifhscworr zgh |

Br UP!I-GS*BE?’RMLLQB, g)j)—z’) / I 7@.@/8 I {JLB. deceribia 2Ue 1 goting

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijaiz za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-233/2° 18218 od
02.11.2021. godine, dostavijenog 08.11.2021. godine i zavedenog pod brejer LJH-05-
857/2021-2, za izdavanje misijenja o potrebi sprovodenja postupka izracle o wd HEd e
procjene uticaja rekonstrukcije objekta na kat.parc 83 KO Kostarijica u obuinai FUR-
a Opétine Kotor na kulturnu bastinu i/ili konzervatorske uslove za predrmeinn fokagi,
saglasno &lanu 102 stav 2 i &. 101 stav 2 Zakona o za$titi kuturri <oonia ol st
Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i &l. 46 stay 2 Zaxoric 0 upravre m
postupku (,Sl.list Cre Gore“ br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), denosi:

RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za rekonstrukeiju objelkta ni haf v
Kostanjica u obuhvatu PUP-a Opétine Kator

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupi u skladu sa nadcline . o L
bastine i kroz studijski pristup, ra osnovu proucavania roacEtichal,
arhitektonskih, kulturno-istorijskih, pejzaznih i ambijentalnin o zdnost
Istorijskog dijela naselja Kostanjica, kao | vrijednosti predmetic: _rocton
Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u i stiyl
hronolo3ke analize Konzervatorskog projekta;

2. Konzervatorskim projektom rekonstrukcije predmetncy objelta )
predvidjeti uklapanje postojeteg objekta u pejzaZnu slili sa o oedon
skladnog objekta i uz postovanje osnovnih karakteristiva oo 0 !

arhitekture;
3. Volumene, porcijske odnose, raspored i veliinu otvora ra fasau

krova, poloZaje i velitinu istaknutih djelova na fasadama (taraze Pha'™ .
objekta, maksimalno moguce prilagoditi jegenjima zastpliznim o o
stambenoj arhitekturi istorijskog dijela naselja Kostanjica;

@i

4. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionainim maierijalima : =1 ¢
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teiti kamuflira o | iinitaci)
(postavijanje kamenih obloga na betonske zidove ili zidove zidane o viere i

biokovima), veé autentilnim izrazom ostvariti kvalitetnu intarpciacic 1

beton kao zavr§na obrada fasade ili fasada mailterisana maiteror o camy

mijevenu opeku i sliéne obrade).

5. U zavrdnoj obradi fasade koristiti neutraine boje zagasith [ =17
(pasteine boje, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizualne ra ne




6. U okviru uredenja terena, unijeti tradicionalne elemente (piZuns odnne i sl ),

preispitati nadin rjeSena postojeteg spolnog stepenista do prizemia (po

/  moguénosti na¢i boljq ukloplieno riedenje), a za potrebe vizuele sanscie

i prostora, na vecem dielu siobodnih povrsina predmetne urbanictithe parcele

formirati koncentracije visokog rastinja, naro¢ito u dijelu parcels ori znftisaie

prema magistrali (voditi rauna o kompatabilnosti novoplanirancy rastinia sa
zatelenim zelenilom),

Sadraj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilniicin & Liide
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih Imjera i
kulturnom dobru ("SL.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na csnovu Glana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, don jelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koji
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore” or. 49740
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzerveiorsii hoenc
(¢lan 106 Zakona o zaéfiti kultumnih dobara, "Sl.list Crne Gore” br. 49/10, 40/1 7, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zadtiu kultursih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zadtiti kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara propisuje s¢. ol ako e
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom do i ol o
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i promisi o 1 An
prostora i izgradnji objekata.

ObrazloZenje

Uprava za zaétitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijaia o e 7o
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21- 16245 el
02.11.2021. godine, dostavljenog 08.11.2021. godine i zavedenog pod brojem U1R-05-
857/2021-2, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinalr
procjene uticaja rekonstrukcije objekta na kat.parc 83 KO Kostanjica u oblivalu &L
a Opétine Kotor na kulturnu bastinu i/ili Konzervatorske uslove za predmetn piaci,
konstatuje sljedece:

Predmetna katastarska parcela, nalazi se u sjeverozapadnom dijeln  walasiarsce
opétine Kostanjica uz magistraini put i predstavija integraini dio Prirodnao © kulwmo-
istorijskog podrugja Kotora upisanog na Listu svjeiske bastine UNFS(Ca iy
predmetnoj lokaciji nalazi se savremeni objekat Prostor u okviry kojey =& nolazs
predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih dobara na podrugju voilrs Kolor
prepoznat kao dio istorijskih naselja duZ obale ukljudujuéi i izgradenu oha' 1

Shodno Nacrtu urbanistiko — tehnickih uslova, na opisanom proglor prec e j
rekonstrukcija postojedeg objekta za mjesovitu namjenu, spratrasti P+

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrutju opstine Kotor za predn i nroshs
su predvidene sljedeée mjere:

i b A




. MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI ¢ 1ZGFREGENU

LU:

- Satuvati naslijedenu urbanistitku matricu i strukturu nasefja, gropacie kuca,
crkvene ansamble, vrtove i njihova originaina hortikulturna rjzser @ xaow |
terasasta imanja u gomjim zonama naselja.

- Tretman oluvanja i zaétite kultumnih dobara mora se sprovoct o ciisfi =3
Zakonom o za$titi kulturnih dobara, . prethodno izdatim kor. :e vatorsikim
uslovima, odobrenim konzervatorskim studijama i projektims | vz sirucni
konzervatorski nadzor.

- Do utvrdivanja kultume vrijednosti potencijainin kuidumih =oice o2
prostore, komplekse i objekte neophodno je ocuvali i tretirati s& najvecom
paZnjom, iskljuéivo na osnovu prethodno izdatih konzervatc:st™m cove
odobrenih konzervatorskih studija i projekata.

- Prilikom planiranja prostora u za$tienoj okolini pojscinacmfi cwlluin
dobara, koja uZiva zakonsku zastitu, ne planirali gradnju riovih oiizk=z 0500
u slu¢ajevima kada za to postoji osnova u izdatim lkonzervators.: © . oviin
U sluésjevima kada se u za$tiéenoj okolini kultumog dobre .ec ulaz
savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, polrebric je izradit’ .o L 5
prostora i objekla. Obim zahvata plana/projskta definisace sz oo Lnu 24
svaki pojedinacni sluCaj. Plan/projekat sanacije predsigsic v (0
kojima se vizuelno ublaZavaju negativnosti savrernene [ooiacos
gradnje. Ove mjere mogu biti mjere pejzaZnog uredena, proy . L)
maternjala fasade, preoblikovanje krovova, ukianjarje | p.eou 0z
objekata ili djelova objekata , i sl.

- Na osnovu Zakona o zaéliti prirodnog i kultumao-istor;skog peuri.,e
moraju se oCuvati vrijednosti i karekteristike originginog srelcrs o oo 0 L
karakternistiénim sistemom ponti i mandrata. Nisu cozvojer. . . e
naslijedene linije obale, nasipanje obals i izgradrje chjchal u e, o
eventualne intervencije planirati na osnovu prathoano izdalih ke .
uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvojero je Lo )
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracjja, - :ar BLLe, Satavia
anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervalorsiin usio. = 0
konzervatorskih projekata.

- Urbanisticko-tehni¢ki za objekte u okviru istorijskih nas:i s usi g
sastofe iz: konzervatorskih uslova i tshniciil csiova (o abis
infrastrukturne mjere i prikljucci);

- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u chviru isto skl =
naruSavaju njihove vrijednosti predvidieti izredu planova saiw. o

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskib dja'c oz
i zona savremene urbanizacife.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbamb & 3te WHEA § L G 2

rekonstrukciju objekta na kat.parc 83 KO Kostanjica u oburvatu ZUa Jo. 0 0 o

mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kuiturnih dobara napocrug, .

uz podtovanje odgovarajucih Konzervatorskin uslova,

Shodno gore navedenom utvrdeno je da niie potrebna izrada pojedinar i oo ers

uticaja rekonstrukcile objekta na katparc 83 KO Kestanjica u obubvai @08 =

Opétine Kotor na kultumu ba$tinu (HIA) uz obavezu prhaviane o ouen

Konzervatorskih usiova, Uzimajuéi u obzir navedeno, a rad ocuvaniz  vrs o

ambijentainih vrijednosti prostora koji €ini integraini dio Prirodnog 1 kulturrc ¢4 o
3



L

' podrutja Kotora, upisanog na Listu svjetske badtine UNESCO-a, izdaju &2 pradne

_ konzervatorski usiovi.
...un‘?}" Sedriaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikorm o blizern L L AHT
a kultu oy dabiyg

=~ konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera n
(“Sl.list Crne Gore" br. 61/18).
Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od stranc javne yttan oyt koo
osniva Viada (&an 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore” or. 4971,
40/11, 44/17, 18/18) ili pravnog lica koje ima odgovarajutu konzervatorsc leel oy
(&an 108 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10 40,771 4</1/
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zaSitu ‘uiicrn
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno iziozenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITL: Protiv ovog riedenja ima se oovo alie
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od cana przma

istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

v.d Direktor

Dostavijeno: - podnosiocu zahtjeva,
- U spise.
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 863
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i farga +22él%?fofj5mﬁf3
i H uroan s
prostorno planiranje W kofor e
UP/I Broj: 0303 —3854/18-4 Kotor, 29.09.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, postupaju¢i po
zahtjevu za legalizaciju bespravnog objekta »WTC COMPANY« DOO Kotor, na osnovu ¢lana
154 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SLlist CG« br. 64/17, 44/18 , 63/18 ,
11/19 i 82/20) u vezi sa ¢lanom 235a stav 2 i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (»SL.list CG«
br. 56/14, 24/15 ,40/16 1 37/17) , donosi:

RJESENJE
o legalizaciji bespravnog objekta

1.0DOBRAVA SE »WTC COMPANY« DOO Kotor, sa PIB: 02800438 sa sjeditem u
Kotoru, legalizacija bespravnog stambenog objekta, izgraden na kat.parc.83 KO Kostanjica,
spratnosti P+P1+Pk, povriine 197,0m2.

2. Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta koji se nalazi na kat.parc.83 KO Kostanjica,
br. UP/1 0303-3854/18-5 od 29.09.2020.godine su sastavni dio ovog RjeSenja.

3. Rok za uskladivanje spoljnog izgleda objekta je tri (3) godine od dana izvrSnosti RjeSenja o
legalizaciji objekta.

4. Potvrda o uskladenosti objekta sa smjernicama za uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz
planskog dokumenta iz stava 2 dispozitiva ovog RjeSenja, donijet ¢e Glavni gradski arhitekta.

5. Uprava za nekretnine RCG -PJ Kotor, upisuje podatke iz ovog RjeSenja u katastar nepokretnosti.
ObrazloZenje

»WTC COMPANY« DOO Kotor, podnio je zahtjev ovom organu br.UP/I 0303-3854/18 od
12.07.2018.godine, za legalizaciju bespravno stambenog objekta, izgraden na kat.parc.83 KO
Kostanjica, spratnosti P+P1+Pk, povrSine 197,0m2.

Uz zahgev za legalizaciju bespravnog objekta,ovla$éeni zastupnik »WTC COMPANY« DOO
Kotor, Zivkovié¢ Dragomir je priloZio:

1. Elaborat br. 285/20,- etaZne razrade,objekta sagradenog na kat.parc. 83 KO Kostanjica,
uraden od strane geodetske organizacije "WAVSTAR 7« Doo Nik3ié, sa licencom br.02-
8079/2 od 20.12.2011.godine.

2. Dokaz o zabiljeZbi postojanja objekta u katastarskoj evidenciji i Dokaz o rijeSenim
imovinsko-pravnim odnosima na zemljidtu na kome je objekat izgraden-Prepis lista
nepokretnosti br.117, br.106-919-5914/2020 od 04.09.2020.godine.
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Nakon dostavljanja Poziva br. 0303-3854/18-1 i dopune Poziva br.0303-3854/18-2 qd
7.09.2020.godine, WTC COMPANY« DOO Kotor, preko ovlaséenog zastupnika Zivkovié
omira, je u zakonski ostavljenom roku dostavio:

o

1. Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemlji§ta, br.02-332-4053/1 od
10.09.2020.godine, zakljuden izmedu Direkcije za uredenje i »WTC COMPANY« DOO
Kotor, koga zastupa Zivkovi¢ Dragomir;

2. Potvrdu o izmirenju naknade za izgradnju Regionalnog sistema vodosnabdijevanja br.20-
3560/6 od 16.09.2020.godine, izdatu od strane Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje;

3. Potvrda o izmirenoj obavezi po Obradunu posebne naknade br.0402-402/20-14028 od
29.09.2020.godine, koju izdaje Sekretarijat za lokalne prihode budZet i finansije;

4. Analizu statitke i seizmitke stabilnosti sagradenog objekta, uraden od strane »AG
infoplan« Doo Niksi¢, p.j.«<AC&MM engineering, br.2109/20 od 21.09.2020.godine;

5. Izjava Privrednog drutva koje je ispitivalo statitku i seizmitku stabilnost bespravnog
objekta da je objekat podoban za upotrebu izdatu od strane »AG infoplan« Doo Niksi¢,
p.j.<AC&MM engineering, licenca br.UPI 107/7-1701/5 ;

6. Ovjerena Izjava vlasnika bespravnog objekta da je odgovoran za Stetu prifinjenu trecim
licima, ovjerena od strane notara KneZevié Verice, br.OV.1633/2020 od 24.07.2020.godine;

7. Izjava ovlaséenog zastupnika Zivkovié Dragomira sa&injena kod notara KneZevi¢ Verice
UZZ br.410/2020 od 24.07.2020.godine.

&
Oazo‘rﬂud Vo
Y00y

Razmatrajuéi naprijed navedenu dokumentaciju konstatovano je da se objekat nalazi u obuhvatu
vazeéeg planskog dokumenta donesenog do stupanja na snagu Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata, te da je uskladen sa osnovnim urbanistitkim parametrima DUP-a Kostanjice
(»SLlist RCG — opstinski propisi br.29/09, 37/13) i to namjenom, indeksom izgradenosti, indeksom
zauzetosti, spratno$¢u i odnosom prema gradevinskoj liniji.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor, shodno DUP-u
Kostanjice (»Sl.list RCG — op#tinski propisi br. 29/09, 37/13), a primjenom ¢&lana 154 stav 7 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 64/17, 44/18 , 63/18 , 11/19 i 82/20),
donio je Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opétine Kotor, shodno utvrdenom
Sinjeniénom stanju, priloZenoj dokumentaciji, na osnovu ¢&lana 154, stav 1,3,4,6,7,9, te
¢1.152.,81.156,¢1.158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SLlist CG« br. 64/17,
44/18, 63/18 , 11/19 i 82/20 ), donosi Rjesenje kao u dispozitivu.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se uloZiti Zalba Glavnoj
administratorki Opstine Kotor u roku od 15 dana od dana prijema istog, preko ovog Sekretarijata
taksirana sa 3,00 € a.t.

o
% (=]

OVLASCENOQ SLUZBENO LICE

Cr
872y,

3 et
o

STAVLIENO:
@) “WTC COMPANY” Doo Kotor, izvr¥ni direktor Zivkovié Dragomir
. Upravi za nekretnine PJ - Kotor
3.  Urbanistitko — gradevinskoj inspekciji
4. U dosije predmeta
5. Arhivi
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TEKSTUALNA DOKUMNETACIJA




PROJEKTNI ZADATAK
UVvOoD:

Lokacija se nalazi na katastarska parcela br. 283 KO Kostanjica u obuhvatu PUP-a OpSine
Kotor

Predmetna parcela je ukupne povrsine 487 m?.

Predmetnoj lokaciji je omoguéen kolski pristup sa dvije strane sa sjeverene i juzne kao

i pjeSacki prizup.

CILJ | SVRHA:

Isprojektovati rekonstruciju i nadogradnju turstiCkog objekta mediteranske
arhitekture.  Kroz razliite nivoe i arhitektonske elemente treba posti¢i da sva mjesta
u objektu sadrze tri osnovne stvari: pogled, ventilaciju i prirodna osvijetljenja.

PREDMET:

Projetovati objekat prema sledeéim zahtjevima:

Namjena: MjeSovita namjena
Spratnost: P +2

Povrsina u osnovi: ~160 m?

Bruto povrsina: ~487 m?.

Konstrukcija: zidana i armirano betonska
Krov: ravan

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE:

TuristiCki objekat projektovati prema urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od nadlezZnih
organa i prema svim vazec¢im propisima za izradu tehni¢ke dokumentacije za ovakvu vrstu
objekata.

Prilikom izgrade projekta uzeti u obzir ukupno opterecenje konstrukcije i potrebne
instalacione prikljucke na objektu.

SPECIFICNI ZAHTJEVI:

Namjena objekta je turisti¢ki objekat, sa svim sadrzajima koj su potrebni jendom ovakom
objektu.

Na parceli postiji objekat spratnsoti P+2 sa 6 zasebnim apartmaniskij jedinca, isprojektovati
jos 3 apartamnske jedinice koje imaju pristup sa podesta postjecih stepenica.

Krov objekta je ravan
Funkcionalno rjeSenje sprovesti u potpunosti sa zahtjevima PUP-a, vodeéi racuna
o propisanim dimenzijama objekata.



- Dispoziciona rieSenja objekia treba da zadovolje potrebe korisnika, vodeci racuna o
propisanim dimenzijama zatvorenih i otvorenih prostorija i komunikacija u sadrzajima unutar
objekta.

- Objekat projektovati sa spoljnim zidovima od giter bloka, projektovati da objektom
dominiraju mediteranski sivi kamen, sa simetriénim i skladnim otvorima.

Rozaje,
Investitor: WTC COMP Y_xDOO




TEHNICKI OPIS

OBJEKAT: RREKONSTRUKCIJA SA DOGRADNJOM ZGRADE U
TURIZMU

VRSTA PROJEKTA: ldejno rieSenje

INVESTITOR: WTC COMPANY DOO

PROJEKTANT: FETH Studio d.o.o. Rozaje

Parametri iz urbanisticko-tehni¢kih uslova

Ukupna povrsina katastarskih parcela je 83 je 487 m?;

Ingieks zauzetosti je 0,40 (max povr$ina prizemlja 194.80 m?), a zauzeta povrsina je 162.08

m-.
Indeks izgradenosti je 1.00 (max bruto gradevinska povrSina objekta 487 m?), a
izgradena povrsina je 486.24 m?;

Maksimalna spratnost objekta P+2, spratnost planiranog objekta je P+2. Predmetnoj lokaciji

je omoguéen kolski pristup kao i pjeSacki sa dvije strane, sa juzne i sa sjeverne strane,

makadamskim putem.

Povrsina zelenila na parceli je 146.45 m?2.

Povrsina poplo¢anja je 178.47 m?.

Broj parking mjesta: 5

OPIS PROJEKTNOG RJESENJA
Na osnovu UrbanistiCko tehnickih uslova i projektnog zadatka sastavljenog od
investitora, odraden je projekat rekonstrukcije sa dogradnjom turistickog objekta, P+2
ukupne bruto povrsine BGP P=486.24 m?, a neto povrdine Pn=423.9m? , na predmetnoj
pareceli nalazi se postojeci objekat koji ima 6 apartmana na 3 nivoa, na svakom nivou po 2
apartmana. Odraden je projekat dogradnje 3 apartmana na 3 nivoa na svakom po jedan. Na
postoje¢em objektu potrebno je odraditi opderdenje korekcije, kao sto su uklanjanje dijela
terase koje prelazi GL i promjena pozicije odredenih otvora. Novi dio objekta ima pristup s
apodesta postojecih stepenica. Sa novim stanje, na predmetnoj parceli, imaéemo 9
apartmanskih jedinica. Objekat je u skladu sa uslovima i zahtjevom investitora
projektovan od tradicionalnih materijala, objektom dominira siva boja, RAL nijanse 7047, sa
prirodnim sivim kamenom na uglovima postojeéeg objekta.

Na prizemlju se nalazi dvije postojeCe jedinice i jedna nova. Sa kuhinjom, dnevnim
boravkom, kupatilom, spava¢om sobom i terasom. Takva je organizacija svih apartmana u
objektu..

Glavni konstruktivni sistem su AB stubovi i grede.

Detaljne dimenzije i raspored svih konstruktivnih elemenata bi¢e proraunati i provjeren u
statickom dijelu projekta.

SPOLJASNJE OBRADE
Zidovi

Spoljasnji zidovi projektovani su od giter bloka oblozen termoizolacijom,
demit fasada i sivim kamenom.



Krovovi

Ravan neprohodan krov.

Poplo€anja na parceli su od behaton betonske plo€e u sivoj boji (RAL 9006).

SPOLJASNJA BRAVARIJA

Kompletna spoljadnja stolarija je projektovana od PVCe profila u boji antracit RAL 7016. Na
fasadi su planirani aluminijumski paneli u texturi drveta.

Ograda na balkonima je zid od giter bloka oblozen demit fasdom, sive
boje RAL 7047, u jednom dijelu dok drugi dio €ini staklo.
UNUTRASNJE OBRADE

Podovi

Podovi su izradeni na AB plo€i sa svim slojevima, zavrSne obrade su brodski pod-parket
1,8cm i keramicke ploc€ice.

Zidovi

Svi zidovi u objektu su izradeni od giter blokova.

Unutrasnja bravarija i stolarija

Kompletna unutradnja stolarija je od drveta, Cetinar prve klase bez &vorova, susSene i
pripremljene prema standardima.

Odgovorni projektant
Emir Matovié, dipl.inz.arh.



ANALIZA

. Povrsina Obim Svijetla visina | Zapremina .
Prostorija (m?) (m) o (m?) Obrada podova, zidova, plafona
OSNOVA PRIZEMLJA Pod Zd Plafon

1. Kuhinja 3.12 7.40 2.65 39.485 Keramika Keramika Glet masa
2. Balkon 9.14 14.01 2.65 17.5165 Keramika Glet masa Glet masa
3. Dnevni Boravak 17.51 18.40 2.65 7.155 Parket Keramika Glet masa
4. Kupatilo 3.28 7.52 2.65 11.13 Keramika Keramika Glet masa
5. Spavaca soba 10.08 12.80 2.65 31.8 Parket Glet masa Glet masa
1. Kuhinja 2.40 6.80 2.65 47.064 Keramika Keramika Glet masa
2. Balkon 7.15 12.13 2.65 19.716 Keramika Glet masa Glet masa
3. Dnevni Boravak 15.11 18.40 2.65 7.3405 Parket Keramika Glet masa
4. Kupatilo 3.28 7.52 2.65 12.932 Keramika Keramika Glet masa
5. Spavaca soba 10.08 12.80 2.65 23.85 Parket Glet masa Glet masa
1. Kuhinja 2.88 7.20 2.50 27.984 Keramika Keramika Glet masa
2. Balkon 7.68 12.20 2.50 Keramika Glet masa Glet masa
3. Dnevni Boravak 19.20 21.06 2.50 Parket Keramika Glet masa
4. Kupatilo 3.60 7.80 2.50 Keramika Keramika Glet masa
5. Spavaca soba 12.15 14.10 2.50 Parket Glet masa Glet masa
Komunikacija 15.16 19.60 2.65 Keramika Glet masa Glet masa

Neto povrsina prostorija NRA: 141.30 m?

Neto povrdina poda NFA: 141.30 m?

Unutradnja povrsina poda IFA: 117.33 m?

Bruto povrsina poda GFA: 162.08 m?

Povsina etaze LA: 162.08 m?

ANALIZA
" Povrsina Obim Svijetla visina | Zapremina .
Prostorija m?) (m) (m) (m?) Obrada podova, zidova, plafona
OSNOVA SPRATA Pod Zid Plafon

1. Kuhinja 3.12 7.40 2.65 39.485 Keramika Keramika Glet masa
2. Balkon 9.14 14.01 2.65 17.5165 Keramika Glet masa Glet masa
3. Dnevni Boravak 17.51 18.40 2.65 7.155 Parket Keramika Glet masa
4. Kupatilo 3.28 7.52 2.65 11.13 Keramika Keramika Glet masa
5. Spavaca soba 10.08 12.80 2.65 31.8 Parket Glet masa Glet masa
1. Kuhinja 3.12 7.40 2.65 47.064 Keramika Keramika Glet masa
2. Balkon 7.15 12.13 2.65 19.716 Keramika Glet masa Glet masa
3. Dnevni Boravak 17.51 18.40 2.65 7.3405 Parket Keramika Glet masa
4. Kupatilo 3.28 7.52 2.65 12.932 Keramika Keramika Glet masa
5. Spavaca soba 10.08 12.80 2.65 23.85 Parket Glet masa Glet masa
1. Kuhinja 2.88 7.20 2.50 27.984 Keramika Keramika Glet masa
2. Balkon 7.68 12.20 2.50 Keramika Glet masa Glet masa
3. Dnevni Boravak 19.20 21.06 2.50 Parket Keramika Glet masa
4. Kupatilo 3.60 7.80 2.50 Keramika Keramika Glet masa
5. Spavaca soba 12.15 14.10 2.50 Parket Glet masa Glet masa
Komunikacija 11.52 14.40 2.65 Keramika Glet masa Glet masa

Neto povrsina prostorija NRA: 141.30 m?

Neto povrsina poda NFA: 141.30 m?

Unutra$nja povrsina poda IFA: 117.33 m?2

Bruto povrsina poda GFA: 162.08 m?

Povsina etaze LA: 162.08 m?




ANALIZA

Prostorija F’O(\::gl)na O(m;n SV”et(I;;’ Slid Zapzrrﬁ?)"na Obrada podova, zidova, plafona
OSNOVA Il SPRATA Pod Zid Plafon
1. Kuhinja 3.12 7.40 2.65 39.485 Keramika Keramika Glet masa
2. Balkon 9.14 14.01 2.65 17.5165 Keramika Glet masa Glet masa
3. Dnevni Boravak 17.51 18.40 2.65 7.155 Parket Keramika Glet masa
4. Kupatilo 3.28 7.52 2.65 11.13 Keramika Keramika Glet masa
5. Spavacéa soba 10.08 12.80 2.65 31.8 Parket Glet masa Glet masa
1. Kuhinja 3.12 7.40 2.65 47.064 Keramika Keramika Glet masa
2. Balkon 7.15 12.13 2.65 19.716 Keramika Glet masa Glet masa
3. Dnevni Boravak 17.51 18.40 2.65 7.3405 Parket Keramika Glet masa
4. Kupatilo 3.28 7.52 2.65 12.932 Keramika Keramika Glet masa
5. Spavaca soba 10.08 12.80 2.65 23.85 Parket Glet masa Glet masa
1. Kuhinja 2.88 7.20 2.50 27.984 Keramika Keramika Glet masa
2. Balkon 7.68 12.20 2.50 Keramika Glet masa Glet masa
3. Dnevni Boravak 19.20 21.06 2.50 Parket Keramika Glet masa
4. Kupatilo 3.60 7.80 2.50 Keramika Keramika Glet masa
5. Spavaca soba 12.15 14.10 2.50 Parket Glet masa Glet masa
Komunikacija 11.52 14.40 2.65 Keramika Glet masa Glet masa

Neto povrsina prostorija NRA: 141.30 m?
Neto povrsina poda NFA: 141.30 m?

Unutra$nja povrsina poda IFA: 117.33 m?
Bruto povrSina poda GFA: 162.08 m?

Povsina etaZe LA: 162.08 m?

UKUPNA NETO POVRSINA: 423.90 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA: 486.20 m?

ODRADIO: EMIR MATOVIC




Planski parametri:

Povrsina parcele 83 487 m?
Maksimalna spratnost P+2
Maksimalna povrsina u osnovi 194.80 m?
Maksimalna BRGP 487 m?
Dozvoljen indeks izgradenosti 1.00
Dozvoljen indeks zauzetosti 0.40
Potreban broj parking mjesta 4
Dobijeni parametri:
Povrsina parcele 83 487 m?
Maksimalna spratnost P+2
PovrSina objekta u osnovi 162.08 m?
Maksimalna BRGP 486.24 m?
Ostvaren indeks izgradenosti 0.33
Ostvaren indeks zauzetosti 1.00
Ostvaren broj parking mjesta 5
Povrsina zelenila 146.45m?
PovrSina poplo€anja 178.47 m?
Bilans povrsSina:
Bruto povrsina prizemlja 162.08 m*
Neto povrsina prizemlja 141.30 m?
Bruto povrsina sprata 162.08 m?
Neto povrSina sprata 141.30 m?
Bruto povrSina |l sprata 162.08 m?
Neto povrsina |l sprata 141.30 m?

Bruto povrs$ina objekta 486.20 m?
Neto povrsina objekta 423.9 m?2
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ANALIZA
Povisina Obim Svijetla visina| Zapremina N
Prostorija | ™) (m) | m ) Obrada podova, zidova, plafona
OSNOVA PRIZEMLJA Pod Zid Plafon

Kuhinja 312 7.40 65 39.485 Beton Giter blok Beton

Dnevni Boravak 1751 18.40 65 7.155 Beton Giter blok Beton

Kupatilo 3.28 752 .65 1113 Beton Giter blok Beton

Spavaca soba 10.08 12.80 .65 31.8 Beton Giter blok Beton
Stan 33.99
b_Balkon 9.14 14.01 2.65 175165 Beton Giter blok Beton

Kuhinja 2.40 7.40 2.65 47.064 Beton Giter blok Beton
D Dnevni Boravak 1511 18.40 2.65 7.3405 Beton Giter blok Beton

Kupatilo 3.28 7.52 2.65 12.932 Beton Giter blok Beton
1. Spavaca soba 10.08 12.80 2.65 2385 Beton Giter blok Beton
Stan 30.87
b_Balkon 9.14 14.01 2.65 19.716 Beton Giter blok Beton

15.16 19.60 2.65 27.984 Beton Giter blok Beton
| Neto povrSina stanova: 64.86 m*
" - 2
Bruto povrsina poda GFA: 111.37 m?
Povsina etaze LA: 111.37 m?

DIO DOGRADEN NAKON

PROJEKTANT :

FETH STUDIO

www.fethstudio.

STUDIO ZA PROJEKTOVANJE, MODELOVANJE, 3D VIZUELIZACIJU
1 1IZVOPENJE RADOVA

Objekat:

REKONSTRUKCIJA SA DOGRADNJOM
ZGRADA U TURIZMU

LEGALIZACIJE

INVESTITOR:

"WTC COMPANY" DOO KOTOR

Lokacija:

Katastarska parcela br. 83 KO KOSTANJICA
u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor

Glavni inZinjer: i _ o

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Emir Matovi¢, dipl.ing.arh. St e IDEJNO RJESENJE

|[Odgovorni inzinjer: — _.~M\_s__———-|Diotehnicke dokumentacije: IRazmjera:
Emir Matovi¢, dipl.ing.arh. - = ARHITEKTURA 1:50
|Saradnik: Prilog: Br. priloga: [Br. strane:

(OSNOVA PRIZEMLJA 021

Datum izrade i M.P

Datum revizije i M.P
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ANALIZA
N Povidina Obim Svijetia visina| _ Zapremina N
Prostorija | ) ) | ) ™) Obrada podova, zidova, plafona
OSNOVA | SPRATA Pod Zid Plafon
T_Kuhinja 312 7.40 65 39.485 Beton Giter blok Beton
2_Dnevni Boravak 1751 18.40 65 7.155 Beton Giter blok Beton
3. Kupatilo 328 752 65 11.13 Beton Giter blok Beton
Spavaca soba 10.08 12.80 65 318 Beton Giter blok Beton

Stan 33.99
b_Balkon 9.14 14.01 2.65 17.5165 Beton Giter blok Beton

Kuhinja 3.12 7.40 2.65 47.064 Beton Giter blok Beton
b Dnevni Boravak 17.51 18.40 265 7.3405 Beton Giter blok Beton
B. Kupatilo 3.28 752 265 12.932 Beton Giter blok Beton
j. Spavaca soba 10.08 12.80 265 2385 Beton Giter blok Beton
Stan 33.99
b_Balkon 9.14 14.01 2.65 19.716 Beton Giter blok Beton

1152 14.40 265 27.984 Beton Giter blok Beton

| Neto povrSina stanova: 67.98 m?

Neto povrSina stanova sa ikacijom i ima: 97.78 m?

Bruto povrsina poda GFA: 111.37 m?

Povsina etaze LA: 111.37 m?
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ANALIZA

. Povrsina Obim Svijetla visina | Zapremina .
Prostorija (m?) (m) & (m?) Obrada podova, zidova, plafona
OSNOVA PRIZEMLJA Pod Zd Plafon

1. Kuhinja 3.12 7.40 2.65 39.485 Beton Giter blok Beton
2. Dnevni Boravak 17.51 18.40 2.65 7.155 Beton Giter blok Beton
B. Kupatilo 3.28 7.52 2.65 11.13 Beton Giter blok Beton
4. Spavacéa soba 10.08 12.80 2.65 31.8 Beton Giter blok Beton
Stan 33.99
5. Balkon 9.14 14.01 2.65 17.5165 Beton Giter blok Beton
1. Kuhinja 2.40 7.40 2.65 47.064 Beton Giter blok Beton
2. Dnevni Boravak 15.11 18.40 2.65 7.3405 Beton Giter blok Beton
3. Kupatilo 3.28 7.52 2.65 12.932 Beton Giter blok Beton
4. Spavaca soba 10.08 12.80 2.65 23.85 Beton Giter blok Beton
FStan 30.87
5. Balkon 9.14 14.01 2.65 19.716 Beton Giter blok Beton
Komunikacija 15.16 19.60 2.65 27.984 Beton Giter blok Beton

Neto povrsina stanova: 64.86 m?

Neto povrsina stanova sa komunikacijom i balknima: 98.30 m?

Bruto povrsina poda GFA: 111.37 m?

Povsina etaze LA: 111.37 m?

ANALIZA
Prostorija e el Svijetla visina | Zapremina Obrada podova, zidova, plafona
(m?) (m) (m) (m°) : ;
OSNOVA | SPRATA Pod Zid Plafon

1. Kuhinja 3.12 7.40 2.65 39.485 Beton Giter blok Beton
. Dnevni Boravak 17.51 18.40 2.65 7.155 Beton Giter blok Beton
3. Kupatilo 3.28 7.52 2.65 11.13 Beton Giter blok Beton
4. Spavacéa soba 10.08 12.80 2.65 31.8 Beton Giter blok Beton
FStan 33.99
5. Balkon 9.14 14.01 2.65 17.5165 Beton Giter blok Beton
1. Kuhinja 3.12 7.40 2.65 47.064 Beton Giter blok Beton
2. Dnevni Boravak 17.51 18.40 2.65 7.3405 Beton Giter blok Beton
3. Kupatilo 3.28 7.52 2.65 12.932 Beton Giter blok Beton
4. Spavaca soba 10.08 12.80 2.65 23.85 Beton Giter blok Beton
FStan 33.99
5. Balkon 9.14 14.01 2.65 19.716 Beton Giter blok Beton
Komunikacija 11.52 14.40 2.65 27.984 Beton Giter blok Beton

Neto povrdina stanova: 67.98 m?

Neto povrsina stanova sa komunikacijom i balknima: 97.78 m?

Bruto povrsina poda GFA: 111.37 m?

Povsina etaze LA: 111.37 m?




ANALIZA

. Povrsina Obim Svijetla visina | Zapremina .
Prostorija (m?) (m) o (m?) Obrada podova, zidova, plafona
OSNOVA Il SPRATA Pod Zd Plafon

1. Kuhinja 3.12 7.40 2.65 39.485 Beton Giter blok Beton
2. Dnevni Boravak 17.51 18.40 2.65 7.155 Beton Giter blok Beton
B. Kupatilo 3.28 7.52 2.65 11.13 Beton Giter blok Beton
4. Spavacéa soba 10.08 12.80 2.65 31.8 Beton Giter blok Beton
FStan 33.99
5. Balkon 9.14 14.01 2.65 17.5165 Beton Giter blok Beton
1. Kuhinja 3.12 7.40 2.65 47.064 Beton Giter blok Beton
2. Dnevni Boravak 17.51 18.40 2.65 7.3405 Beton Giter blok Beton
3. Kupatilo 3.28 7.52 2.65 12.932 Beton Giter blok Beton
4. Spavaca soba 10.08 12.80 2.65 23.85 Beton Giter blok Beton
FStan 33.99
5. Balkon 9.14 14.01 2.65 19.716 Beton Giter blok Beton
Komunikacija 11.52 14.40 2.65 27.984 Beton Giter blok Beton

Neto povrsina stanova: 67.98 m?

Neto povrdina stanova sa komunikacijom i balknima: 97.78 m?

Bruto povrsina poda GFA: 111.37 m?

Povsina etaze LA: 111.37 m?

ODRADIO: EMIR MATOVIC
UKUPNA NETO POVRSINA BEZ KOMUNIKACIJE | BALKONA: 200.82 m?

UKUPNA NETO POVRéIvNA : 293.86 m?2
UKUPNA BRUTO POVRSINA : 334.11 m?2




GRAFICKA DOKUMNETACIJA

NOVOPROJEKTOVANO RJESENJE
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grodevinsko linija

granica parcele

Legenda:

kameni zid

makadamski put

granica katastarske parcele
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